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" Batberis Gianni e Gozzeling Margherita, sleftivamente domiciliati in Tor ring, Via XX
Setembre 52, presso lo studio dell* Avk Grorgie Gentilli, che b rapvrcse"" ¢ difepde
per progury dmiatz 332006 a margine delia coin parse i costinzione dif nuovo

difensore.

contro

Sangiorgio Costruzionj s.p.a., elenivamente domiciiiam in Lerino, viz Andeca Doria

fo studin deli'Awvx Paclo Fubind che (a rapprosensa ¢ difznde pér provura
datate 122004 in cafee elia copis notficats dell’ama & chazione ersang
CONYCONLG
CONCLUSIONIDELLE PARIY
perlattore
Ned menito
-accetare la 2ifformith Jdelt'unitd mmobiliare acauistaza dai sig.nn Barherls e

Gozzelino, rispetto slle pattuizioni ¢ ai progem di cosiuzidne presentat in somung;
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_che afl st Jella conscasd ceaiva eceepiia "esistenza 4i modifiche DS,

progeno visionao al momento dol)' acquisto;
_cbe, in pastcolave. 27a stata posizionatd una finestrs nel vano scale per gecedare

Al ictto, <on possioiliza Ji arrivare @ facilica ol teraszo della oo

-ghe la Sangiorsio Cosuuziont s B8 o fromte delle goglianss degli attoD. 5
limitava a pOSIZIONLE una oratd mobile, soluzione jnadegaiia @ prowagsie
1a loro proprieta:
_che inalire Vailpgiio nos cispitava isolato Jcusiicamenic i misura adeguata, € 1o
3 scarico delle acqus meiceriche posiZivadto sul terazzo avevd any dlametro
insufficiente.
I siggsi Pezberis Gianm € Go7Zeino Marehierin chicdevand quindt ¢he la Songiorglo
Costruzioni 503 ¢osse condennatd A appostare WS le oppuriun® modifiche 7eF
ripristinare Palieggio secondd lo st di progeno € PEF eliders 1 vizi {amentat, @ ¢ng,
i subordine, fosse cideto § praszo di 2cyuiso dall'mmobtie, COR condanma della
copvemsa &l asarcimente del danao.

Si castiruiva la Jangiorgo Costruziont 5.2.2- 2 esponevd
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ke 1a domanda yelativa aia fnesd doveva fitenarst ipwomissivile poiche tale
manuiane <@ colloeate in uud pare comune dell’adificio, 2 Fronte

ety estraneita del candominio 2l ghudizior

.2he comungue cealizzazione deiz faesira riemrova U \e presogaive del

costrumare:

e Vedificio &2 Jolsre contorme alie normae 19 mazeria di sOWmITE acusticd.
La Sengicraio Comtregioni 5.2 chizdend quindl il rigeno di towe ‘e domande &
conwoparid parche ramumssoill @ infondate.

i 1 temative gl copcthiarions noT Qa2 aloun el

- fe parti produceyan© gocumenti € deduceyand caphielt 31 provi.

s

¥ sigost Barberis Criennt ¢ Gezzsling Margherie neita propuid mamona istruttoriz
Seducevano TesisTenza & uliegion Sigh, costhmi Vaneo dallz nendenz det emari:

daila prescnlé di cavittenie in zicume piasuelle del 1evig . dat rigonfiament® del

veln di intonaco sul soffitie del 302200000 gotla aucina 2 detla camietd da lefto.
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1e prove dedote non STAnO DTS od arn disposid CTU.. i consuleste vemive

: chiamatle a4 chjamimenti od eya npnOvVo 1L eanve di couciizziond senza alcun gsito.
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Le parti ell'udienza dei 512 2006 ram,gmvmu o fspettive conclusiont vt

spigrafe wascritte ¢ la causa era tragenuta 2 decisone previa concessions dei termoini 5

legge per il deposito delle comparse conclasionati € delle note di replica.
\OTIVI OELLA DECISIONE -

Qi ossenve przlimmmncntc che whe le istanse iemuttose  formwulat dalle parii
psuliano imitevanti i fint della decisions slla luce delie domande e delle difese

nysazae, delia Jocmmentazions prodotia in causa ¢ celle conclusiont cul & pervenuto il

.
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Qlu...d ol downanda relativa alla difformie tra Uopera allo stato di progetto ¢ Voperd

'kl

mta aglt attod #1CTU ha ecidenziato come i attoel abbiand CSAMINAT0 Una

pi;nmxema in scala 1:200, ciog n und scala pasticoiarmente piccota che ha lo scopo di

) - _individuare i ,ost::onawer'o 4 ynité immobitiare e dore indicaziont di massima

2

circa il suu dimeasionamerio € i sia posizione .7 It consulente ha precisato che ®

& coasnenaiing chiz in fase Gi sempre maggiare definizicne di detraglio a mane g mano
cire s proce.ﬂ’c con (a progetazion? si pos.\ano upportare mighorie 2 pe:;fzzs‘or:amemi
proge! wali (I CTU Ra aggiunto e ™ da fnesma .. ¢ protetra da =g robusia
infzerigta chiusa da ung serraiura di sicuresza Tale finesme non & presene sulfa
planimetria del preliminare di vendite, né del resta, poweva Jarne parie in quanto

conversionalmente le planimeirie ragpresemiand wna secione orizzoniale posia s ad wn

oo ¢ meo df altezza dal piano pavis anio, [ da wanzale deila finestra i ogzein si
Aoy od wa gUGIE J¥ noyiorE § poEva guindi nos yenive rUpprESENRiale. Now si put
gaiadi 00T dudere che. per <i6 che concere 16 snestra delle scale, {imymakile sia

difforme dalie indicezioni piarimelm: iche aliegate & prelirinare 4i vendira. .7 1
retagions a2 p‘.rsmmm'm ka risconmrato zache una difformita Jeie
i det terrazzo dell'al loegio. [ ani, meniz ueiia plan.rrv'ml it emazzo
calo di 38 matel QU adrail, a SELui0 di 1ma modifics detle falde del tene ¢ S0

aliargaio sind 2 30 mewd quadrail. 12 aie modifica, nvtavia, von Wa formaio aggetio Ji

atenna domianda nel presente giudizio, 2¢ 2 wndo un SHCTO miglioralvo sulla

gf proprigta non Sost spisce un @0, 1€ pud o838 vaiutata ai ol della lnvocaia
‘. responsabilith a cagen detts Senglorzin Cosins ;Zionl 502

li Quanio alle din acnigiont del wey & scarico delle acque meteorichs i GCOEL. he
1 pr.cm&o che i diametro del tubo di scarico ¢ conforme alle nOTME UNT 2184 &d zlie
t celative wabelle. L C.T.AL ha preeisate che T sarebbe siato pilt saggio inawliare wi
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diometro maggiore, terendo corito dell’estrema facilita con cul anche poche foglie 0
sporeizia possano oecludere uno scarico di dimensionti ridotre, rwitavia, tenendo conto
che la massima imvensit di pioggia rilevata ... i diametro installoro & sifficiente ..

Il posizionamento del tubo avents un diametro di 6 centimati non costituisce quindy’
un vizio nelt opera,

. - . - . - . . ¥
Quanio agli ulterior vizi lamentat: dagli altari, diversi dui problemi di tsolamento

acustico, si osserva che i siggd Darberis Gianni e Gozzelino Margherita hanzo

indicato tali diferti successivamente 2ll'atto di citazione. pells memaoria istrultoria

" depositata it 15:2/2005, Le domande relative a tali vizi risultano tardive e sono quind:
l' inammissibil,

Quanto afla idoneird insonorizzante dellzlloggio il C.T.U. ha fatto riferimento alle

{ norme conrenute nel DPCM 371271997 che prevedono che il fabbricato debba avere ua

‘ potere fonoisolante per le partizicai inerne di almeno 30 decibel ¢ per il rumore

proveniente dai soffitti (rumore de calpestio) un indice di vaiutazione globele aon

superiore =i §3 decibel, 11 C.T.U. ha riscomtraio per ie partizioni interne ua valore di 31
dacibel ¢ per il rumore proveniente dai soffitt un valore di 70 decibel.

1i conculente ha precisato che. mentre il poere fonoisolaste per e partizioni inteme ¢

accettabile, dsulta fuori norma la cepucha di isclamento acustico per il rumore

i

provenients dai soffitti (nunare da caipestio). 1 C.T.U. ha aggiuntc ... per gvere ura

4,

‘3/ ) T s e £ Z s .
H idea guolitatva dell‘entits dello scosiamento si deve tenere corso del jaiio che la
ceala wilizzara & logarivrica & che v aumenio i e decibel impiica il racddoppio
- detla poterza sovara " TN C.T.U, ha guindi concluso che * .0 non ¢ staro realizzaic

un pevimanie galleggionte opplre [ escouziovie & stata inficiara da evrori materiati di

pose o opera. . It CTT.U. chiamao a chiarimentl ha precisaro che non & stato
possinily offettuars wimi oli accerumemt 2adiometrici poichd aon & stato pessibile
acceders a tune le porriont di febbricato di proprietd di terzy, &d ha confermat i
riselrznze Cel proprio elzborate. E< invers, secondo i dari rlevati Jal consnlente 2
4 fomre ¢ vna remuoresid mmassima comsentitz G 63 decibel, nelladogegio nsultang
rilevati, in prescnza 3 rumori provenient dai piani soprastent, sing o 70 decipel, chie
alla luce della considerezione dal consulenie sulle scala di valori wuiilizzzta (che

» progredisce in finziope logeritmice) rappresenta wn nIMCLE A pmon al doppio

rispetto al (2o massima consentito dulia legae,
/
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Risulia da quanto £5pOsio I'esistenza di Vizi nel bene compravendutg* iz impuaoili
al yenditore COSLLTOLE.

Ja swutura detballoggio (aiedes dei local) e le sojuzioni tecriotogiche utilizzate
(peviment gallegglantl) ROA LOnITNIONG, waviy, 4 comdannare 1z Sangiorgic
Costuzioni Sp-2. aila climinazione del difeno riscontrald de\ CT.G. Infatth
{iprervento di riprising sarchbe da eseguire ail'icemo detl’allogato soprastante
quallo degli atrori, di propricta di terzi, con demuolizione € Gmozione i nura
pavimentazione sino alla sotewa. posizionamsntad di ug AuOvo paVImSHLe di tipo
gailegziante, costruzione dzl masszto € del nuovo pavimento di finjtaea.

Lir.domanda di olisninazione det difetro indicato noQ pud quindi essere accols, enie

§ ﬁﬁescguibiliré dolla stessa, 2 Vi 41 conseguenza sccoltz la domanda guhordinara
frmuleta dai sigg.nl parberis Cianni & Gozzelino Margheria di riduzione del prezzd

di acquisto. nfard,  'inadeguaiczza dell’icolamento acustico dell'alloggio a8

(47

diminuisce cansiderevolmente il valore ai senst dall’art. 1290 ¢.C. dovra essere 12s&

jota agli eveniuail qucesasivi sequirenti dal benc.

Lincidenzs del vizio. in mancanzs efemanti ull ad una quar:ti;‘:cazions mmatematica
va determinatz in via squizativa nel 20% del prezac pagato. pariad € 285.372,45, come
sultunte a pagina 15 dal rogito notrile prodotio in atti (doe. i I pante atrice).

Va2 quindi ridowo i} prezzo d aoguisio oX &l 1207 c.c, nefla misur2 dal 20% 2 la

Sangiorgie Costrizient $.p.a V3 copTeguEnennents condannata a versare 2j steg.n

Razbheris Glanol 2 Gorzeling Margheriia Uimporte 3 € 51.074.49, olwe ad interess)
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// Quanto aila domenda di risarcinentd del dagno gli attor nen Yanno Provate la puture @

la consistenza el damuoe fichiesid genericanenic quate conseguenza 48l vz

Jeltatlessio. Tale Comanda non puo es3ue aceols it difene di prova sulia paters &

enibia del danne

L spese 1 caust seplond it specombenza € V2 CONSE TUORSTENEE condannala e
Sangargio Costruzieni spit. @ vfondore i siga Rargeris Glanuid ¢ Gorraling

Margheriza le spese gy poasenis giudizio ipndae n € 3.300.00 a trele & gnoratt. €

1.645.00 a tirato ¢i diritth, 0 € 318,00 2 titolo &i espos!
4

Slire rimborso forfatand & o
ariffs forease, iv.a, s¢ 8ot dewraipile, ¢ c.pa. COME ser izgee. ¢ P

pecersende.
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Le spese di C.T.U., nei rapporti interni tra le parti, vanno poswe a carico della

Sanzvormo Costruziani s.p.a., cosi come gia liquidate jn € 620,00 per spese ed €
+1.864,73 per cnorari oltraj.v.2. ed accessoric come per legge,
Q
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definitivamente pronunciando. respinis ogni divarsa istanza, eccezione ¢ deduzione.,
l

-~

-riduce il prezzo ﬁ;};"ato per Nacquisio dall’imunobile SIGEN Torino, via Muratori 1. 4,
piano settimo, scala A, rella misura del 20% pari ad € 5] 07449, e per [effetin
dichiara tenuta e condanna la Sangiorgio Costruzioni s P& & versare a Zavors dsi
sigg.ri Barberis Gianni e Gozzelino Margherita 'imponto di € 3 1074 .49, oltre interessi

daila domaada al saldn;

iy

-n'g_anz. fe ulteriori domande foraujate da parte amice relative ai vizi costifuiri da}
dimensionamento c:lio scarice delle acque meteoriche & dal rosizionamento della

finestra nel vang _calc:

4 ~dichiara inammissibisi ts ulteriorni dumande relative 4o gl alurd viz! indicati in ani;
-rigeda fa domenda di risarcimento de] danno:
§§( -:5’9‘”" '*,drhrzra enuta ¢ coadanna la Sangiorgio Costwuzioni s.pa. 2 rifondere ai sigp.ri

o
o2

‘§ Parbcm Gianni e Gorzelino Margherita (2 spese del presente giudizio liquidate in €
L\‘
‘é e 3457{ 31300,00 a titoic di onorari, € 1.949.00 a titolo i diritti, ed € 318,00 & titolo 4i di esposti
N, mat s

N — ohire fimborso forfetasio eX art 14 taritfa forense. { v 2., 8¢ non duraidile, e ¢.p.a. come

pe

-

legue. @ succassive nccorsende.

-pone definitivemenie & spese ¢ C.T.U wei rapponti incerm ry Ie pani, a carico della

(43}

Sangiorgio Costnziani S.P 2. COst come gid liguidate in € 62010 per spese ed
1.884.73 per onorari olice i Lv.z. ed accessoris come periegge.
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